Gonczyce, 17 sierpnia 2018 r.
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PETYCJA
(1) Na podstawie art. 2 i4 ustawy z 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2014, poz. 1195)

wnosimy petycje w przedmiocie podjecia uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
zamiane dziatki Nr 457/2, stanowiacej wlasnos¢ Parafii Rzymskokatolickiej sw. Tréjcy
w Goriczycach(zwanej dalej dziatkg parafialna), na dziatk¢ Nr 276 wraz z budynkiem
po starym przedszkolu, stanowiacej wlasno$¢ Gminy Sobolew (zwana dalej dziatka
gminna) i powierzenia wykonania tej uchwaty Wéjtowi Gminy Sobolew.

(2) W celu zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy i pozyskania dziatki parafialnej z
przeznaczeniem jej na boisko sportowe Rada Gminy w Sobolewie 7 marca 2017 r. przyjeta

stanowisko w sprawie propozycji zamiany wymienionych wyzej dziatek (publ.



http://www.bip.sobolew.pl/upload/ Stanowisko.pdf)

(3) Dziatka parafialna znajduje sig w bezposrednim sgsiedztwie Zespotu Szkét w Goriczycach,

przy ktorym funkcjonuje UKS Promnik Gonczyce. Zespot Szkot w Gonczycach jest druga, co
do wielkosci placowkg oswiatowg prowadzong przez Gmine Sobolew. W ramach obiektu
funkcjonujg sale edukacyjne, sala gimnastyczna oraz boiska wielofunkcyjne ,Orlik-2012".
Niestety zaplecze sportowo-rekreacyjne placowki jest niewystarczajace dla uczniow Zespotu
Szkot w Gonezycach. Dla chiopcow, poczgwszy od rocznika U-12 wzwyz, konieczne jest
trenowanie na boisku o wigkszych wymiarach niz obecny ,Orlik- 2012" , gdyz tylko w ten
sposob zostang zapewnione warunki do dalszego rozwoju ucznidw co da im szanse
realnego wspotzawodnictwa z rowiesnikami z innych szkdt.
Na terenie szkolnym nie ma juz jednak mozliwosci lokalizacji jakichkolwiek obiektow z
uwagi na biegnaca linig gazociagu wysokiego ciSnienia. Zatem zamiana dziatki parafialne;
na dziatke gminng jest jedyng, niewymagajaca nakfadéw finansowych, szansg na
powigkszenie terenu szkolnego z przeznaczeniem na realizacje w przyszitosci inwestyciji o
charakterze uzytecznosci publicznej w zakresie sportu i rekreacji. Za zamiang tych dziatek
przemawia rowniez fakt, ze dotychczas brak jest innych propozycji Gminy, co do
zagospodarowania nieuzytkowanego obiektu ,starego przedszkola".

(4) W wyniku przyjetego Stanowiska Rady Gminy, Wojt Gminy zlecit sporzadzenie operatu
szacunkowego nieruchomosci, ktore miaty stac sie przedmiotem zamiany. 30 czerwca 2017
r. rzeczoznawca majgtkowy wycenit parafialng dziatke na 133,000,00 zt
natomiast dziatke gminy wraz z budynkiem po starym przedszkolu na kwote 364.000,00 zt
(vide: operaty szacunkowe z 30 czerwca 2017 r., dostepne w Urzedzie Gminy).

(5) 28 grudnia 2017 r. na XXXIV sesji Rady Gminy Wéjt Gminy powotujac sie na:

a) powyzsze operaty szacunkowy
b) art 15 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowiaey, iz w przypadku
nieruchomo$ci  zamienianych, ktorych strong jest jednostka samorzadu
terytorialnego nalezy stosowaé doptate,
¢) rozmowg z ks. proboszczem ktory w trakcie rozmowy miat nie
zgodzi¢ sie na doptate,
wnidst o wykreSlenie z porzadku obrad pkt. 9 dotyczacego podjecia uchwaty w sprawie
zamiany dziatek, argumentujac swoj wniosek tym, iz nawet jesli uchwata zostataby podjeta
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to i tak nie bedzie zrealizowana. Wniosek Wojta zostat przyjety.

(6) Obawiamy si¢ jednak, iz Radni bazujac na przedstawionych im opracowaniach,
sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego mogli by¢
wprowadzeni w btad co do rzeczywistych cen rynkowych i wartosci wycenianych
przez niego nieruchomosci, zatem ich decyzja o niewprowadzeniu do porzadku obrad
punktu dotyczacego zamiany dziatek zostata podjeta na falszywych przestankach.

(7) Operaty zamowione przez Gming, ktére sporzadzit nie odpowiadaja bowiem
podstawowym standardom wyceny okreslonym w art. 153 ust. 1, art 154 i art. 155 ust.
1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Poza licznymi drobnymi nieprawidtowosciami
w przedmiotowym operacie do$¢ wskazaé na kardynalne bfedy, ktére dyskwalifikujg
przedmiotowe operaty, jako dokumenty wiarygodnie okreslajace warto$¢ nieruchomosci,
ktore miaty by¢ przedmiotem zamiany. Tymi kardynalnymi bfedami sa;

a) nieprawidlowe ustalenie przeznaczenia nieruchomosci dla dziatki gminnej i
brak jego ustalenia dla dziatki parafialnej.

w operacie szacunkowym, dotyczacym wyceny dziatki gminne;
nieprawidiowo ustalit przeznaczenie nieruchomosci okreslajac jg jako nieruchomosé
znajdujacq sie w strefie zabudowy mieszkaniowej w sytuacji, w ktérej ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wynika, iz
wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie na terenie wielofunkeyjnych ustug, przemystu
i sktadowania. ,

Natomiast w operacie dotyczacym dziatki parafialnej w ogoéle
nie ustalit przeznaczenia nieruchomosci w sytuacji, w ktorej ze studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wynika, iz
wyceniana nieruchomo$¢ znajduje sig na terenie wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
- WwW.

b) nieprawidtowe ustalenie funkcji budynku
Ponadto rzeczoznawca btednie ustalit funkcje budynku po ,starym przedszkolu”,
znajdujacego sig na dziatce gminnej, okreslajac go jako mieszkalny w przypadku, w
ktérym zarébwno z wypisu z rejestru gruntow jak tez faktycznego uzytkowania
wynika, iz jest to budynek oswiaty nauki i kultury.

c) pominigcie w opisie stanu techniczno- uzytkowego budynku, jego wad
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projektowych

W opisie stanu techniczno - uzytkowego w/w budynku rzeczoznawca nie uwzglednit
jego wad projektowych (szerokos$¢ schodéw i wysokosé stopni).

d) brak dostatecznej charakterystyki nieruchomosci referencyjnych

Operaty nie zawierajg dostatecznej charakterystyki nieruchomosci porownawczych
(przeznaczenia w planie miejscowym [ub studium doktadnego potozenia w
wymienionych miejscowosciach, (nr dziatki, uzbrojenia itp.) a takze uzasadnienia, co
kierowato rzeczoznawca przy wyborze wspomnianych w operatach nieruchomosci

porownywalnych do nieruchomos$ci wycenianych,

(8) Popetnione btedy sprawity, iz rzeczoznawca do wyceny nieruchomosci gminnej tj. budynku
uzytecznosci publicznej posadowionego na dziatce o przeznaczeniu wykluczajgcym
zabudowe mieszkaniows, przyjat nieruchomosci mieszkalne, niespetniajace warunku
podobienstwa do nieruchomosci wycenianej. Natomiast w przypadku dziatki parafiaine;
brak okreslenia przeznaczenia tej dziatki w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy skutkuje tym, iz niemozliwym staje sie prawidiowe
dobranie nieruchomosci porownawczych, skoro nie wiadomo do jakiej nieruchomosci sie je
pordwnuije.

Wspomniane wyzej braki i btedy sprawiajg, iz operaty sg nieweryfikowalne dla odbiorcy i

Zapewne zawierajg znaczaco znieksztatcony wynik koncowy wyceny.

(9) Widzac popetnione przez rzeczoznawce majgtkowego uchybienia i bledy merytoryczne,
ktore uczynity operaty szacunkowy z 30 wrzesnia 2017 r. dokumentami pozbawionymi
wiarygodnosci, Parafia zlecita dokonanie ponownego oszacowania nieruchomosci,
majacych by¢ przedmiotem zamiany. W wyniku dokonanego zlecenia , 15 czerwca 2018 r.
rzeczoznawcza majatkowy dokonat oszacowania nieruchomosci,
okreslajgc zarbwno wartos¢ dziatki parafialnej jak tez dziatki gminnej wraz z budynkiem po
,starym przedszkolu” na kwote 238.000,00 zt

(10)  Wycena prawidtowo okresla przeznaczenie dziatek oraz w sposob
szczegOtowy charakteryzuje nieruchomosci porownawcze, w oparciu o ktdre dokonano

wyceny zamienianych dziatek.



(11) W przypadku gdyby radni mieli dalej watpliwosci, ktory z przedstawionych operatéw jest
dokumentem wiarygodnym, mogg w trybie stosownych procedur w Komisji Arbitrazowej
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w Warszawie upewnic sie o

wiarygodnosci operatdw , ktore zatgczamy do ninigjszej petycii.

(12)  Majac powyzsze na wzgledzie wnosimy jak na wstepie.

Zataczniki:
1. Oryginaf operatu szacunkowego z dnia 15 czerwca 2018 r dotyczacy wyceny dziatki nr 276
2. Orygina operatu szacunkowego z dnia 15 czerwca 2018 r dotyczacy wyceny dziatki nr 457/2
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